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SIRKULER
SAYI:CPATURK-2018/11
KONU: imar Baris1

18.05.2018 tarihli Resmi Gazetede yaymlanan 7143 sayili Vergi ve Diger Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Iliskin
Kanunun 16'nc1 maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Gegici 16'nc1 maddeyle imar
Barigt adi altinda getirilen hiikiimler ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginin yaymladigr Yapi
Kayit Belgesi verilmesine iligkin usul ve esaslar genelgesinin 6zeti Sirkiilerin asagidaki
boliimlerinde agiklanmastir.

1. Kanunun amaci ve kapsam

Kanunun amac1 ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilara kanunda belirtilen kayit
ve sartlarla yapr kayit belgesi verilmek suretiyle kayit altina alinmast ve bu suretle imar
barisinin saglanmasi olarak ifade edilmis bulunmaktadir.

Kanun kapsamina 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar girmektedir.

2. Basvuru siiresi

Kanundan yararlanabilmek i¢in ilgililerin 31/10/2018 tarihine kadar Cevre ve Sehircilik
Bakanligina ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara basvurmasi gerekmektedir.

Yap1 Kayit Belgesi i¢cin yapr maliklerinden herhangi birisi veya vekili tarafindan, e-
Devlet iizerinden Yap:1 Kayit Sistemindeki Yap: Kayit Belgesi formunun doldurulmasi
suretiyle miiracaatta bulunulabilecegi gibi kurum ve kuruluslara basvurulmak suretiyle de
miiracaatta bulunulabilir.

3. Kayit bedeli

Yapinin bulundugu arsanin Emlak Vergisi Kanununa gore belirlenen emlak vergi degeri
ile yapinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca belirlenen yaklagik maliyet bedelinin toplami
tizerinden konutlarda yiizde ii¢, ticari kullammlarda yiizde bes oraninda hesaplanacak
kay1t bedelinin 31/12/2018 tarihine kadar 6denmesi gerekir.

Kayit bedeline iligkin orani iki katina kadar artirmaya, yarisina kadar azaltmaya, yapinin
niteligine ve bolgelere gore kademelendirmeye, ayrica bagvuru ve ddeme siiresini bir yila
kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkili bulunmaktadir.

Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri, ilgili belediyeden temin edilen arsa ve
arazi asgari metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir.

Yapmin yaklasik maliyet bedelleri ise Cevre ve Sehircilik Bakanliginca asagidaki gibi
belirlenmisitir.

1) Tarimsal amacl basit binalar i¢in 200 TL/m2

2) 1-2 katl1 binalar ve basit sanayi yapilar1 i¢in 600 TL/m2

3) 3-7 katli binalar ve entegre sanayi yapilari i¢in 1000 TL/m2
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4) 8 ve daha yiiksek katli binalar i¢in 1600 TL/m2

5) Liiks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel ve benzeri yapilar 2000 TL/m2
6) Giines Enerjisi Santralleri (GES) 100.000 TL/MW

Hesaplamada s6z konusu tutarlar dikkate alinacaktir.

Yap1 ruhsatt veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki aykiriliklarda, yukaridaki
esasa gore hesaplanan Yap1 Kayit Belgesi bedelinin tamami 6denmeden Yap1 Kayit Belgesi
diizenlenmez.

Yap1 kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda ise, aykirilik hangi bagimsiz
boliim ya da boliimler ile ilgili ise o bolim ya da bagimsiz boliimlerin maliklerinin, kendi
bagimsiz bdliimleri icin 6denmesi gereken bedeli 6demeleri durumunda aykiriligi olan
bagimsiz boliim belirtilerek s6z konusu bagimsiz boliim i¢in Yap: Kayit Belgesi diizenlenir.

4. Kayit belgesinin gecerliligi

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarin malikleri, bu belgenin bir &rnegini ilgili
belediyeye, bu smirlar disinda ise il 6zel idaresine vermek zorundadir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca alinmig yikim kararlari ile
tahsil edilemeyen idari para cezalari iptal edilir.

Yap1 Kayit Belgesi aldiktan sonra isteyen malikler tapuya miiracaat ederek ve yap1 kayit
belgesi i¢in 6denen bedel kadar ilave 6deme yaparak, cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis
edebilecek.

5.Baskasinin arsasi iizerine yapilmis yapilarin durumu

eYapimin hazine arazisi ilizerine yapilmis olmasi halinde bu tasinmazlar Cevre ve
Sehircilik Bakanligina tahsis edilir. Yap1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin talepleri lizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢ bedel lizerinden dogrudan satilir.

e Yapilarin belediyelere ait tasinmazlar lizerine insa edilmis olmasi halinde, Yap1 Kayit
Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri {lizerine bedeli ilgili
belediyesine 6denmek kaydiyla tasinmazlar rayi¢ bedel ilizerinden belediyelerce dogrudan
satilir.

e Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye
ait sosyal donat i¢in tahsisli araziler lizerinde bulunan yapilar ise imar barigina iligkin madde
hiikiimlerinden yararlandirilmaz.
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6. imar barisinin uygulanmayacag bélgeler

02960 sayilt Bogazi¢i Kanununda tanimlanan Bogazi¢i sahil seridi ve ongOriiniim
bolgesi i¢inde kanun ekinde belirtilen krokide yer alan yapilar,

e istanbul tarihi yarimada iginde kanuna ekli kroki ile listede sinir ve koordinatlart
gosterilen alanlarda yer alan yapilar ve,

06546 sayili Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Kurulmasi Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda yer alan
yapilar hakkinda imar barist hiikkiimleri uygulanmaz

Saygilarimizla
Cpaturk Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

isbu sirkiilerlerimizde yer alan bilgiler bir konunun genis kapsamli bir sekilde ele alinmasindan &te genel cergevede bilgi vermek
amacini tagimaktadir. Bu sirkllerler ile amacimiz muhasebe, vergi, yatirm, danismanlik alanlarinda tavsiye sunmak degildir.
Sirkulerde yer alan bilgileri kisisel veya ticari kararlarinizda dayanak olarak kullanmaktan ziyade, konusuna hakim profesyonel
bir danismana basvurmaniz tavsiye edilir. Bu sirkilerler ve igerigindeki bilgiler, olduklar sekliyle sunulmaktadir; "Cpaturk
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S." bunlarla ilgili acik veya gizli bir garantide bulunmamakta ve sirkulerlerin
icerigindeki bilgilerin hata icermedigine veya belirli performans ve kalite kriterlerini karsiladigina dair bir glivence vermemektedir.
isbu sirkiiler igindeki bilgilerin kullanimdan veya hatali kullanimlardan dolay! dogabilecek zararlardan veya cezai tazminattan
dolayi Cpaturk Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S. sorumlu tutulamaz.



